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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Geltungsbereich

Vorbehalt des kantonalen,
eidgendssischen und
kommunalen Rechts

Verhaltnis zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie

Art. 1

' Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan und dem Schutz-
zonenplan die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

®Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

Art. 2

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umwelt-
schutzgesetzes, des Waldgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiih-
rungserlasse bleiben vorbehalten (vgl. Ubersicht Anhang ll).

Art. 3

" Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbe-
sondere die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (ZGB) und des bernischen Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EGzZGB), insbesondere Art. 79 ff EGzZGB zu beachten.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch
private Vereinbarungen nur gedndert oder aufgehoben werden, sofern eine
solche Mdglichkeit ausdricklich vorgesehen ist.

Art. 4

' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewdhrleistet (Art. 3 BauG; 63 Abs. 4 SBG; 90 BauV).

2 Vorbehalten bleiben die in Zonenvorschriften abweichend geregelten
Sachverhalte (BR Kapitel 4, sowie Art. 15 Abs. 5).

2. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

21 Baubewilligung

Baubewilligungspflicht;
Baubeginn

Art. 5

' Bauten, Anlagen und Vorkehren, welche unter die Bestimmungen der
Baugesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt,
geandert oder abgebrochen werden, wenn hierfir die Baubewilligung und
die besonderen Bewilligungen rechtskraftig erteilt sind.

% Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tiber den vorzeitigen Baubeginn
(Art. 39 BewD und die Befreiung von der Baubewilligungserfordernis [Art. 1
Abs. 3 BauG, Art. 5 und 6 BewD])



Baubewilligung; Voraus-
setzung der Erteilung

2.2 Erschliessung

Hinreichende Erschliessung;
Abgrenzung Basis- und
Detailerschliessung

Pflicht zum Erlass einer
Uberbauungsordnung fiir
Detailerschliessungsanlagen

2.3 Umgebungsgestaltung

Umgebungsgestaltung

Art. 6

' Bauvorhaben sind zu bewilligen, sofern sie den Voraussetzungen von
Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzge-
setzgebung (USG und Vo) entsprechen;

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes genlgen
(Art. 9 ff BauG, 12 ff BauV);

d) Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplatze
fur Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, 49 BauV) und, wo
vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und
gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfligen;

e) allféllige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen;

f)  die Bestimmungen der Wald- und Naturschutzgesetzgebung einhalten.

* Fur die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das kantonale
Recht massgebend (Art. 26 ff BauG, Art. 81 ff BauG [Art. 24 RPG] Art. 55
BauV, Art. 100 BauV, Art. 66 SBG, Art. 6 SFG, etc.).

Art. 7

' Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung) muss
auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, sofern
nétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten das
Wegreglement und die Uberbauungsordnungen der Gemeinde.

® Fur die Gestaltung, Dimensionierung, die technischen Anforderungen und
den Unterhalt der Strassen gilt das Wegreglement der Gemeinde.

Art. 8

' Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen erfor-
dern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Der Gemeinderat kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten, sofern
die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzge-
bung entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsach-
lich und rechtlich gesichert ist.

Art. 9

' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

? Die Aussenraume sollen genlgend Griinbereiche, Baume, Straucher und
Hecken enthalten. Es sind standortgerechte und einheimische Pflanzen zu
verwenden.



Terrainverdnderungen,
Stutz- und Futtermauern

® Auf die vorhandenen Biume, Hecken und Straucher ist bei Uberbauungen
besondere Rucksicht zu nehmen. Bei deren Beseitigung sind sie durch Er-
satzpflanzungen an geeigneten Standorten zu ersetzen.

* Vorplatze, Parkplitze und Zugangswege sollen nach Mdglichkeit mit
sickerfahigem Material ausgebildet werden.

® Bei Neubauten, oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen
und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, kann die Gemeinde die
Einreichung eines Umgebungsgestaltungsplanes mit dem Baugesuch ver-
langen.

Art. 10

! Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrach-
tigen oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind
untersagt.

2 Aufschittungen sind im ebenen Gelande nach Méglichkeit zu vermeiden
und dirfen den gewachsenen Boden héchstens um 1.20 m Uberragen. Die
Gemeinde kann in begriindeten Fallen (beispielsweise Grundwasser oder
Immissionen) bei guter Einpassung ins Gelande héhere Aufschittungen zu-
lassen.

® Stiitzmauern zur Umgebungsgestaltung an Grundstiickgrenzen dirfen im
ganzen Gemeindegebiet die H6he von 1.20 m nicht Ubersteigen und sind
mit natirlichen Materialien auszufiihren.

* Mehrere Stitzmauern Ubereinander sind nicht gestattet. Ubereinander
liegen sie, sofern der horizontale Abstand weniger als 5 m betragt.

® Stiitzmauern sind in der Regel zu begrinen.

® Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzu-
schliessen.

3. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

3.1 Bauweise

Offene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

Art. 11

' Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. In Zonen offe-
ner Bauweise haben die Bauten gegeniiber dem nachbarlichen Grund all-
seitig die in den Zonenvorschriften festgelegten Grenz- und Geb&udeab-
stédnde einzuhalten.

2 In Zonen offener Bauweise ist der Zusammenbau innerhalb der zuldssigen
Gesamtlange gestattet.

® Innerhalb der Hauserreihe gelten die Bestimmungen Uber die geschlosse-
ne Bauweise.

Art.12

' Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel 4) nichts Abweichendes be-

stimmt wird, gilt im Baugebiet die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzes (Art. 75 BauG).



2 Mit der Baueingabe sind die folgenden Unterlagen einzureichen:

a) Nachweis der Einhaltung von Art und Mass der Nutzung der Zone. Fur
Uberbauungen in Zonen ohne Ausniitzungsziffer ist als Nachweis des
Nutzungsmasses ein Vergleichsprojekt in Regelbauweise zu erstellen,
welches den Anforderungen eines Vorprojektes entspricht.

b) Umgebungsgestaltungsplan mit Eintrag der gemeinsamen Spielflachen
und Abstellplatzen fir Fahrzeuge.

c) Soweit dies notwendig ist, unterschriebene privatrechtliche Vereinba-
rungen, welche die Durchfiihrung der Uberbauung sicherstellen.

3.2 Mass der Nutzung, Bestimmungsweise

Mass der Nutzung

3.3 Bauabstande

Allgemeines;
Verhaltnis zu Baulinien

Bauabstand von
offentlichen Strassen

Art. 13

' Das zuldssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in
Art. 50 BR.

2 Fiir den Begriff der Ausnuitzungsziffer (AZ) gilt die Begriffsbestimmung der
Bauverordnung (Art. 93 BauV).

Art. 14

' Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten fur
das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen spe-
zielle Bauabstéande festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvorschrif-
ten festgelegten Bauabstanden vor.

Art. 15

' Sofern keine rechtskraftigen Baulinien vorliegen, ist von 6ffentlichen
Strassen im Sinne des Strassenbaugesetzes fiir die Basis- und Detailer-
schliessung ein Bauabstand von mindestens 3.60 m einzuhalten,

Sofern verkehrstechnische Anliegen oder das 6ffentliche Interesse es erfor-
dern, kann der Gemeinderat einen Bauabstand von 5 m verlangen.

Der Strassenrand wird vom &dussersten Rand des o6ffentlichen Verkehrs-
raumes aus gemessen (siehe Anhang I).

Fir Kantonsstrassen gelten die Abstandsregelungen gemass Strassenbau-
gesetz (Art. 63 SBG).

2 Fur bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gilt ein Strassenabstand von
3.60 m. Bezilglich der Kantonsstrassen ist der Kanton (Oberingenieurkreis
II) zusténdig.

® Fur Bauten in der Bauverbotszone sowie Einfriedungen léngs offentlicher
Strassen gelten die kantonalen Vorschriften (Art. 28, 90 BauG, Art. 57 ff
SBG).

* Bei Bauten mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, deren Benltzung
einen Vorplatz gegen die Strasse erfordern, kénnen von der Baupolizeibe-
hérde den Verhaltnissen entsprechend gréssere Abstande verlangt werden
(Art. 69 SBG).



Bauabstand von &ffentlichen
Fuss- und Radwegen

Bauabstand Gewasser

®> Bestehende Bauten, welche in den Bauabstand hineinragen, dirfen reno-
viert, umgebaut und umgenutzt, sowie abgerissen und an ihrer genauen
Lage und Situierung in der bestehenden Volumenerscheinung neu aufge-
baut werden. Vorbehalten bleiben allféllige im Interesse der Verkehrssi-
cherheit erforderlichen Auflagen.

Art.16

"Von selbstandigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr
ist fir Hauptgebaude ein Abstand von 2.0 m einzuhalten.

Je nach Situation (Gefélle, Kurven, Einmiindungen) ist auf Anweisung der
zustandigen Behdérden ein grésserer Abstand frei zu halten.

2 Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fiir bewilligungsfreie Bauten
ist kein Abstand erforderlich.

® Unterirdische Bauten und Bauteile, Stiitz- und Futtermauern dirfen an den
Wegrand gebaut werden. Freitragende Gebaudeteile und offene Terrassen
durfen in einer H6he von wenigstens 3.0 m Uber der Fahrbahn ebenfalls bis
an den Wegrand gebaut werden.

4 Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, dass keine Aste in
den Bereich des Weges hineinragen. Soweit nétig, ist das Hineinragen je-
derzeit durch friihzeitiges Zuriickschneiden zu verhindern.

Art. 17

' Mit der Raumsicherung der Gewéasser sollen der Hochwasserschutz und
die 6kologischen Funktionen der Gewasser gesichert werden. Die Bauab-
sténde gelten fir offene und eingedolte Gewéasser.

2 Entlang der Gewasser gelten fur sdmtliche Bauten und Anlagen (inkl. be-
willigungsfreien Anlagen) die folgenden Abstande (fir Tiefbauten und Infra-
strukturanlagen kénnen die Abstdnde um 3 m reduziert werden):

Gewasserkategorie Bauabstand Gewassername
Gewassertyp 2 8m Samtliche Seitengrében
Gewaéssertyp 1 13 m Biglenbach

® Messpunkt fur den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie Bo-
schungsfuss am Gewasser (Mittelwasserlinie).

* Sofern keine anderen Interessen entgegenstehen, kann die Baubewilli-
gungsbehdrde fir folgende Bauten und Anlagen Ausnahmen bewilligen:

a) Standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein 6ffentliches In-
teresse besteht;

b) die Erneuerung, den Umbau und den Wiederaufbau von Bauten und
Anlagen;

c) belagsfreie Fuss-, Wander- und Giterwege sowie wiederentfernbare
Zaune, die der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

d) einfache und &ffentlich zugangliche Infrastruktureinrichtungen wie Sitz-
banke.

® Im tbrigen gilt fir Bauten an Gewassern Art. 48 Gesetz Uiber Gewasserun-
terhalt und Wasserbau (WBG).



Bauabstand Wald

Bauabstand von
Zonengrenzen

Bauabstand gegeniber
nachbarlichem Grund:
a) Allgemeines

b) Bauabsténde fiir An-
und Nebenbauten

c) Bauabstande fir
unterirdische Bauten
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Art. 18

Der Waldabstand fiir ober- und unterirdische Bauten und Anlagen richtet
sich nach dem kantonalen Waldgesetz (KwaG) und betragt mindestens
30 m, sofern der Waldabstand nicht mit Waldabstandslinien festgelegt ist.

Art. 19

Gegeniber der Landwirtschaftszone und Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
sind die fir das Grundstiick geltenden reglementarischen Grenzabstande
einzuhalten.

Art. 20

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden tiber-
ragen, sind gegenliber dem nachbarlichen Grund die in Art. 50 BR festge-
legten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseite und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Fir Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsrdume
gilt er fir alle Gebaudeseiten.

® Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Kann die besonnte Lé&ngsseite nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite
mehr als 10% langer als die andern und bei Ost/West Orientierung der
Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung des grossen
Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse
Grenzabstand nicht im Norden liegen.

* Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kirzeste waagrechte
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstlickgrenze.
Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Art. 21

' Fur bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze, Garten-
hallen und dgl., deren mittlere Gebaudehdhe 4.0 m und deren Grundfldche
40 m? nicht Ubersteigt, genugt allseitig ein Grenzabstand von 3.0 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten und
Nebenanlagen dirfen bis 2.0 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern
ihre mittlere Gebaudehohe 4.0 m und ihre Grundflache 60 m? nicht tber-
steigt.

® Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten dirfen
an die Grenze gestellt werden, sofern der Nachbar zustimmt oder an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden
kann.

* Fur Hallenbader und offene Schwimmbader ist allseitig der zonengemasse
kleine Grenzabstand einzuhalten.

Art. 22

' Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile bis 1.0 m an

die Grundstiickgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstuick-
grenze heranreichen.



d) Bauabstande fur
Tiefbauten und dgl.

e) Unterschreiten der
Bauabsténde durch Bauteile

f) Anlagen und Bauteile im
Grenzabstand

11

2 Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen sind solche, welche das ge-
wachsene Terrain an keiner Stelle um mehr als 1.20 m berragen und
héchstens eine Fassade frei gelegt oder mit einem Zugang oder einer Zu-
fahrt versehen ist. Weder freigelegte Fassade noch Zugang und Zufahrt
durfen innerhalb des kleinen Grenzabstandes liegen.

Art. 23

' Den Boden nicht Uberragende Bauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkplatze und dgl. haben einen Grenzabstand von 0.5 m einzu-
halten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch ihre Benitzung noch
durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke ent-
stehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2 Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1 genannten Bauten und
Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebdudeabstande
sind keine zu bericksichtigen.

® Diese Vorschriften gelten auch fir bewilligungsfreie Bauten und Anlagen.

Art. 24

' Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26 BauG). Dabei
darf der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGzZGB) in der Regel
nicht unterschritten werden

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich, und es ist auch die Unter-
schreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich, falls der betroffene
Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt (N&herbaubewilligung)

® Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der Gebaudeabstand
nicht auf weniger als 6 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden Ge-
bauden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebdudeabstand nicht auf we-
niger als 12 m (W1 10 m) verkirzt werden. Die Bestimmungen tber An- und
Nebenbauten, unterirdische Bauten und Tiefbauten bleiben vorbehalten.

Art. 25

! Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwanden und abgestiitzte Bauteile) dirfen héchstens 1.80 m in
den Grenzabstand hineinragen, missen aber mindestens einen Abstand
von 3.0 m zur Grenze einhalten.

? Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile bis 1 m an
die Grundstuickgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstiickgrenze heranreichen.

® Fur Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen sowie Jauchegruben gelten
die Bestimmungen des Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als
offentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde (Art. 79 ff EGzZGB). Vorbe-
halten bleibt Art. 10 BR.

* Bestehende Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune und Hecken,
welche ersetzt oder Einfriedungen, welche neu erstellt werden - und zwi-
schen dem Baugebiet und der Landwirtschaftszone zu liegen kommen -
missen einen baugebietsseitigen Grenzabstand von 1.0 m aufweisen.
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Art. 26

' Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schen liegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei
Gebauden auf demselben Grundstick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen l&dge. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen in
Art. 24 BR.

2 Fur bewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 21 BR kann die
Gemeinde den Gebdudeabstand gegeniber Bauten auf demselben Grund-
stlick, und mit Zustimmung des Nachbars gegeniber Nachbarbauten, bis
auf 2.0 m herabsetzen, sofern nicht offentliche Interessen entgegenstehen.
Fir unbewohnte An- und Nebenbauten kann der Zusammenbau bewilligt
werden.

3 Gegeniber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhal-
ten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Gemeinde kann jedoch den Geb&udeabstand ange-
messen vergrdssern, sofern sonst fiir das altrechtliche oder fiir das neue
Gebaude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung (berschritten
wirden.

* Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Art. 27

' Alle Bauten und Anlagen mussen architektonisch befriedigend gestaltet
werden. Sie sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage, Proportionen,
Dach- und Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl so auszubilden,
dass zusammen mit den bestehenden Bauten eine gute, einheitliche Ge-
samtwirkung entsteht und die Schoénheit oder erhaltenswerte Eigenart des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes und der Bachufer gewahrt bleibt.

2 Auf die Schutzwirdigkeit benachbarter Bauten, bestehender Baume, He-
cken und Straucher ist besondere Ricksicht zu nehmen. Geschichtlich und
kunstlerisch wertvolle Bauwerke, Baugruppen und ihre Bepflanzung sind
besonders geschitzt. Beeintrdchtigungen die im Blick auf die Bedeutung
solcher Bauwerke und ihrer Bepflanzung nicht gerechtfertigt sind, sind un-
tersagt.

® Die Farbgebung an Bauten ist der Umgebung anzupassen. Sie ist in der
Regel in natirlichen Ténen zu halten, grelle Farbténe sind untersagt. Ent-
sprechende Farbmuster, Materialmuster, Fotomontage, Modell und dgl. sind
vor Inangriffnahme der Arbeiten der Gemeinde zur Genehmigung vorzule-
gen.

* Die Gemeinde fordert die Bestrebungen zur Erhaltung und Renovation
schutzwiirdiger Bauten und Gebaudegruppen.

® Im Baubewilligungsverfahren kann einer stérenden Bau- und Umgebungs-
gestaltung die Baubewilligung versagt werden.

Fir die Beurteilung von Bauvorhaben kann die Gemeinde zulasten des
Grundeigentimers eine Fachinstanz beiziehen (Art. 22, 51 BewD).
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Art. 28

' Die Gesamtlange und -tiefe der Gebaude oder Gebaudegruppen ohne un-
bewohnte An- und Nebenbauten ist auf die in Art. 50 BR genannten Masse
beschrankt.

2 Bei Gebauden mit unregelmassigen oder gestaffelten Grundrissen ist die
Gesamtlange und -tiefe am flachenmassig kleinsten umschriebenen Recht-
eck zu messen (vgl. Skizze im Anhang I)

Art. 29

' Die Gebsudehoshe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene o-
der geschlossene Bristung. Abgrabungen fiir Hauseingédnge und Garage-
einfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fassadenseite
betragt, und Giebelfelder werden nicht an die Gebdudehdhe angerechnet.

% Die zulassige Gebaudehshe (Art. 50 BR) darf auf keiner Gebaudeseite
Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen
Fassade Uberall eine Mehrhéhe von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Nei-
gung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des
Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

® Die zuldssige Gebaudehoéhe darf nicht durch nachtrégliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

Art. 30

' Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Bristung) in der
Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, welche im Grundriss gestaffelt
sind, ist die Gebaudehdhe fir jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu
messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- oder Ruck-
sprung von wenigstens 2.5 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch Log-
gia, Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht beriicksichtigt.

Art. 31
' Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

% Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, sobald:

a) bei Bauten in ebenem Geldnde (Hangneigung innerhalb dem Geb&u-
degrundriss unter 10%) die Bruttogeschossflache der im Kellerge-
schoss untergebrachten Wohn- oder gewerblichen Arbeitsrdume mehr
als 40% der Bruttogeschossflache eines Normalgeschosses ausmacht;
oder

b) bei Bauten in Hanglage (Hangneigung innerhalb dem Gebaudegrund-
riss Uber 10%) die Bruttogeschossflache der im Kellergeschoss unter-
gebrachten Wohn- oder gewerblichen Arbeitsrdume mehr als 70% der
Bruttogeschossflache eines Normalgeschosses ausmacht; oder

c) es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden ge-
messen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen fir
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Hauseingéange und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet, sofern ihre
Breite 1/3 der betreffenden Gebaudefront nicht Uberschreitet.

® Das Dachgeschoss zahlt als Geschoss, sofern die Kniewand 1.20 m tber-
steigt.

Die Kniewand wird an der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossbo-
den bis oberkant Dachsparren gemessen.

* Fur Wohn- und gewerbliche Arbeitsrdume im Kellergeschoss und im
Dachgeschoss bleiben die besonderen gesundheitspolizeilichen Vorschrif-
ten der kantonalen Bauverordnung (Art. 62 ff BauV) vorbehalten.

Art. 32
' Neubauten sind l&ngs Strassen wie folgt zu stellen:

a) bei offener Bauweise parallel oder rechtwinklig zur Strasse

b) bei geschlossener Bauweise an die Baulinie, bei deren Fehlen an die
Linie der strassenseitigen Geb&dudeflucht bzw. an die Strassenab-
standslinie, sofern noch keine Gebaudeflucht erkennbar ist.

2 An Hangen sind die Gebaude bei offener Bauweise parallel oder recht-
winklig zur Fallinie des Hanges zu stellen.

® Innerhalb zusammenhédngend Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bau-
weise haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung der Uberlie-
ferten Bauweise anzupassen.

* Wo es ortsbaulich begriindet ist, kann die Gemeinde eine andere Gebau-
destellung oder Firstrichtung gestatten oder vorschreiben.

Art. 33

1__ Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist gestattet.
Uber dem Kehlgebélk sind nur offene Galerierdume zugelassen.

? Die gesundheits- und feuerpolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) sind
einzuhalten.

Art. 34

' Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
glanzender, durchrostender oder sonstwie auffélliger Bedachungsmateria-
lien sind untersagt.

Die Gemeinde ist befugt, im Interesse eines einheitlichen Ortsbildes fiir
Neu- und Umbauten eine Anpassung an bestehende Dachformen und
Dacheindeckungen zu verlangen.

% In den Bauzonen sind Steil- und Flachdécher auf Haupt- und Nebenge-
bduden gestattet. Bei Anwendung von Flachdéchern ist eine optimale An-
passung und Eingliederung an die bestehende umgebende Dachlandschaft
nachzuweisen.

® Fur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher sind gleichgeneigte Haupt-
dachflachen vorzusehen. Die Dacher haben einen allseitigen Dachvor-
sprung aufzuweisen, welcher mindestens 1/6 der Gebaudehéhe betragt.
Der Firstwinkel, welcher durch die beiden Hauptdachflachen gebildet wird,
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darf 90° nicht unterschreiten. Die minimale Dachneigung betragt 20° (in
Graden alter Teilung).

* Bei Hauptgebauden innerhalb der Ortsbildschutzgebiete betragt die mini-
male Dachneigung 30°.

® Dachaufbauten sind zugelassen, sofern sie den Gesamteindruck des Ge-
baudes nicht beeintrdchtigen. Als Dachaufbauten sind Lukarnen, Dach-
schlepper, Giebelaufbauten und Dachflachenfenster zugelassen. Sonnen-
kollektoren gelten nicht als Dachaufbauten.

Far Dachaufbauten gelten die folgenden Bestimmungen:

a) Die Dachaufbauten haben sich bezlglich Farbe, Form und Material
dem Hauptdach anzugleichen.

b) Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr als 1/3 der
Fassadenlange des obersten Geschosses betragen. Zum Schutz des
Ortsbildes kann die Baupolizeibehérde die Auflésung der Dachaufbau-
ten in Einzelaufbaute verlangen.

c) Lukarnen, Dachschlepper und Dachflachenfenster diirfen nicht ndher
als 1 m an die First- oder Gratlinie heranreichen.

d) Giebelaufbauten diirfen die First- und Gratlinie nicht Gberragen.

Art. 35

' Die Fassadengestaltung soll in ihrem strukturellen Aufbau und der Materi-
alwahl aus der traditionellen Bauweise abgeleitet und neu interpretiert wer-
den.

Folgende Vorgaben sind zu beachten:

a) Die Fassaden sind grundsatzlich als flachige Ebenen zu gestalten,
flachendeckende grobe, hervorstehende Strukturprofilierungen sind un-
tersagt.

b) Hauptbaukérper sollen in der Grundrissanordnung wenn maéglich (Son-
ne, Aussicht, Topographie) nicht gestaffelt werden. Vorspriinge und
Ruickspriinge diirfen 1.0 m nicht tiberschreiten.

c) Traditionelle Bauelemente wie Laubengénge, Vorzonen, Aufgangsbe-
reiche etc. sind grundsétzlich anzustreben.

d) Holz sowie Holzsubstrate sind bei Holzkonstruktionen zu verwenden.
Imitationen wie z.B. Kunststoffprodukte sind untersagt.

e) Seriell angebotene Gestaltungsprodukte wie Fassadenplatten von Uber
0.1 m? sichtbare Flache/bzw. Struktur, einbaubare Pflanzentrége und
dgl. sind nicht gestattet.

? Dem vertikalen Fassadenaufbau von Sockel, Normalgeschoss und Dach-
anschlussfries ist Beachtung zu schenken.

® Die Bauten diirfen keine grellen Farben aufweisen. Fir die optimale Ein-
passung in die Umgebung sind abgeténte Farben zu verwenden.

* Fur die dussere Gestaltung der Bauvorhaben sollen der Gemeinde vor der
Bauausfiihrung Farbmuster, Materialmuster, etc. vorgewiesen werden. Ins-
besondere betrifft dies die Fassaden und die Dachhaut.

Art. 36
" Unbewohnte und bewohnte An- und Nebenbauten haben sich dem Haupt-

gebaude unterzuordnen. Sie missen mit diesem zusammen eine gute Ge-
samtwirkung ergeben.
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2 Fur unbewohnte und bewohnte An- und Nebenbauten sind auch Flachda-
cher und schwach %eneigte Pultdacher zugelassen, sofern die Grundfldche
nicht mehr als 60 m* betragt.

3.5 Gesundheit, Lirmschutz, Energie

Gesundheit

Larmschutz

Energie

Art. 37

' Fur die Belichtung, Besonnung und Beliftung gelten die Vorschriften der
Bauverordnung, soweit nicht die nachstehenden Abséatze strengere Vor-
schriften aufstellen.

2 Wohn- und Kinderzimmer durfen nicht ausschliesslich mit Dachflachen-
fenstern ausgeristet werden. Mindestens 30% der vorgeschriebenen Fens-
terfliche muss als senkrechtes Fenster ausgestaltet werden.

® Von der vorgeschriebenen Fensterflache miissen mindestens 30% zu
jeder Zeit geodffnet werden kénnen.

Art. 38
' Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
massgebend.

% Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen (E) ist in den Zonenvorschriften
dieses Reglementes festgelegt.

Art. 39

' Bei Gesamtiberbauungen, insbesondere aber in Zonen mit Planungs-
pflicht, wie auch bei Bauten nach Art. 75 Baugesetz, kann der Gemeinderat
Versorgungskonzepte sowie die Erstellung von gemeinsamen Versor-
gungsanlagen verlangen.

4, ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

41 Allgemeines

Bedeutung

4.2 Bauzonen

Wohnzonen W1, W2, W3

Art. 40

' Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung resp.
der Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen Nut-
zungen fest.

Art. 41

' Die Wohnzonen W1, W2, W3 sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zuge-
lassen sind kleine gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Um-
fang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Art. 90 BauV).

? Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).
Entlang der Kantonsstrasse gelten in den schraffierten Gebieten die Be-
stimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 11l (Art.43 LSV).
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® Fur die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 50 BR.

Art. 42

' Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist eine gemischte Zone fur Wohn-,
massig stérende Gewerbe- und Blrobauten.

’Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe 11l (Art. 43 LSV).

3 Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art sowie gewerbliche
Nutzungen, welche das gesunde Wohnen wesentlich beeintrachtigen
und/oder ein tberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem Verkehr
verursachen.

* Die Parzelle Nr. 1225 (Metzgerhiisi) ist der Parkierung des angrenzenden
Restaurationsbetriebes vorbehalten. Hoch- und Tiefbauten sind nicht ges-
tattet. Die Parzelle darf ebenfalls nicht als Lager-, Abstell- oder Depotplatz
fur Fahrzeuge oder Fahrzeugteile oder als Abstellplatz fiir die Dauerparkie-
rung genutzt werden.

Art. 43

' Die Weilerzone dient der Erhaltung sowie der zweckmassigen Erneuerung
und Ergénzung bestehender Weiler.

2 Mit der Weilerzone soll der einheimischen Bevdlkerung Raum fiir das dau-
ernde Wohnen und fir das Betreiben eines bestehenden Gewerbes gebo-
ten werden.

® Neue gewerbliche Nutzungen sind nur zugelassen, sofern sie dazu beitra-
gen, den Weiler mit notwendigen Gutern und Leistungen zu versorgen.
Nicht zugelassen sind Nutzungen, welche den Charakter der Baugruppen
und einzelner schutzwirdiger Bauten sowie die Umgebung stdren.

* Samtliche Neu-, Um- und Anbauten miissen sich in die Weilerstruktur
einfiigen (Siedlungsmuster, Ortsbild, bauliche Gestaltung).

® Den Baugesuchstellern wird empfohlen, vor der Abgabe des Baugesuches
eine Bauvoranfrage in der Form eines Vorprojektes an die Gemeinde zu
richten.

Art. 44
' Die Gebiete

- Uberbguungsordnung Friedbergstrasse mit Uberbauungsvorschriften
Nr.1, Uberbauungsplan Nr. 1a und Plan Ver- und Entsorgungsleitungen
Nr. 1b vom 15. November 1995

- Uberbauungsordnung Hofmatte mit Uberbauungsvorschriften und Uber-
bauungsplan vom 22. Mai 1995

sind Zonen mit bestehenden Uberbauungsordnungen.

% Die bestehenden Uberbauungsordnungen bleiben in Kraft, soweit sie nicht
zwingenden Vorschriften des Ubergeordneten Rechts widersprechen.

® Fur Sachverhalte, welche in den bestehenden Uberbauungsordnungen
nicht geregelt sind, gilt das aktuelle Baureglement.
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* Fur die Zonen mit bestehenden Uberbauungsordnungen gelten die Be-
stimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

Art. 45

" In der Gewerbezone G dirfen nur Gewerbe- und Biirobauten erstellt wer-
den. Wohnungen fir das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene
Personal kénnen zugelassen werden. Durch geeignete Vorkehren ist fur
wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse zu sorgen. Attikageschosse fur das
Wohnen sind vom Hauptvolumen mindestens 1.50 m zurlickzuversetzen.

2 Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

® Wo die Gewerbezone an eine Wohnzone oder Freiflache angrenzt, sind
diese Gebiete durch geeignete Vorkehren, wie Schutzwélle und Bepflan-
zungen etc., gegen Ubermassige und nachteilige Immissionen abzuschir-
men.

4 Entlang der Gewerbezone “Gringleche” missen die bestehenden Baume
und Straucher am Ufer des Biglenbaches erhalten bleiben. Vorhandene Li-
cken in der bestehenden Bepflanzung sind mit Strduchern und Bdumen zu
schliessen oder zu erganzen.

° Entlang den im Zonenplan bezeichneten Zonengrenzen ist die Uberbau-
ung der Gewerbezone in geeigneter Form mit Hochstammbdumen und
Stréduchern gegen das Ubrige Gemeindegebiet abzuschirmen.

Art. 46

" In der Gewerbezone Eyboden/Minzlimeh diirfen nur Gewerbe- und Biiro-
bauten erstellt werden. Wohnungen fir das betriebsnotwendige, an den
Standort gebundene Personal kénnen zugelassen werden. Durch geeignete
Vorkehren ist fiir wohnhygienisch tragbare Verhéaltnisse zu sorgen.
Attikageschosse fiir das Wohnen sind vom Hauptvolumen um mindestens
2.00 m zurtickzusetzen.

? Gebaudestellung, Firstrichtung
Die Gebaude sind parallel zum Hang zu stellen.

3 Erschliessung
Die Haupterschliessung der Gebaude (Zu- und Wegfahrt) hat ab dem Eyb-
odenweg zu erfolgen.

* Gestaltung

Die Bauten und Anlagen missen architektonisch gut gestaltet werden. Der
Hangsituation ist besonders Rechnung zu tragen. Die Bauten sind so zu
konzipieren, dass Abgrabungen vermieden werden kénnen. Flachdacher
auf Hauptbaukérper sind zu begriinen.

® Baupolizeiliche Masse

gGA 1/2 GH, jedoch mind. 5.00 Meter

kGA 1/2 GH, jedoch mind. 5.00 Meter

Gebaudehoéhe 8.00 Meter

Gebaudebreite Die Breite des Hauptbaukérpers darf 20.00 Meter nicht
Uberschreiten

Gebaudelange 40.00 Meter

Geschosszahl Frei

Dachneigung 0 bis 26 Grad

AZ Frei
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® Strassenabstand

Entlang dem Eybodenweg ist ein Strassenabstand von 5.00 Meter und ent-
lang den Hoferschliessungsstrassen ein Abstand von 3.60 Metern einzuhal-
ten.

" Umgebung

Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende Um-
gebung nicht beeintrachtigen und ein guter Ubergang zu den Nachbar-
grundstiicken entsteht. Gegeniiber der Landwirtschaftszone ist im Grenz-
abstand der Gewerbezone eine Mischung aus standortheimischen Baumen
und Strauchern anzupflanzen. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsges-
taltungsplan einzureichen.

® Stutzmauern
Innerhalb der Gewerbezone Eyboden/Minzlimeh diurfen Stiitzmauern die
Hoéhe von 2.50 Metern nicht Uberschreiten.

9 "
Larm
Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe Il1.

Art. 47

' Die Kernzone K2 umfasst den Kern des Dorfes, welcher in seiner Ge-
samterscheinung, seinen traditionellen Elementen und charakteristischen
Einzelheiten sowie in seinen Strassenraum- und Platzverhéltnissen weitge-
hend zu erhalten ist.

2 Die Kernzone K2 ist bestimmt fur Wohn-, Geschafts- und Dienstleistungs-
betriebe. Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe sind im Rahmen der Larm-
schutzverordnung zugelassen.

Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

® Die Hauptgebaude, insbesondere ihre bauliche Substanz, sind als solche
zu bewahren. Beim Wiederaufbau sind in der Regel das Volumen, die Ab-
messungen sowie die Stellung des abgebrochenen oder abgebrannten Ge-
baudes zu Ubernehmen.

* Bei Umbauten und Erneuerung bestehender Gebaude ist die traditionelle
Bauweise beziglich Fassaden- und Dachgestaltung (Dachform und Dach-
neigung) sowie Form-, Farb- und Materialwahl anzuwenden.

Dabei sind schitzenswerte Bauteile zu belassen und stérende Elemente zu
ersetzen. Traditionelle Dacher mussen in ihrem urspringlichen Dachmate-
rial erhalten bleiben (z. B. Biberschwanz). Neue Dacher missen mit natur-
rohen Ziegel erstellt werden.

® An-, Neben- und Neubauten kénnen nur bewilligt werden, wenn sie:

a) den Schutzzweck der gesamten Kernzone und der einzelnen Objekte
nicht beeintrachtigen;

b) das einheitliche Strassen- und Platzbild sinnvoll erganzen;
c) sich in ihrer architektonischen Gestaltung der bestehenden Bausub-
stanz anpassen.

® Fur Bauvorhaben ist die Bauvoranfrage bei der Gemeinde empfohlen. Fir
die Beurteilung von Bauvorhaben kann die Gemeinde zu Lasten des Bau-
gesuchstellers eine neutrale Fachinstanz beiziehen (Art. 28, 51 BewD).
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' Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anla-
gen durfen nur unterhalten werden.

% In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung/Zweck

A

Primarschule, Kinder-,
garten, Turnhalle mit
Aussensportanlagen
Walkringen

Zentrale Dienste,
Wehrdienste,
Gemeindemagazin

Kirche, Pfarrhaus
Walkringen

Friedhof,
Aufbahrungshalle

Parkplatz

Gemeindemagazin,
offentliche Schutz-
raume

Anlehrwerkstétte und
Wohnheim
Friederika-Stiftung

Heim Sunnegg fir
Nicht-Bildungsfahige

Primarschule mit
Aussenanlagen
Wikartswil

Alters- und Pflegeheim
Rattihubelbad

Grundzuge der Uberbauung und Gestaltung

Erneuerungen innerhalb der bestehenden
Schulanlage.

Sanierung des Sportplatzes, Erweiterung
nérdlich um 8.0 m.

Die baupolizeilichen Masse sind mit dem
Kreditbeschluss der Gemeinde festzulegen.
Empfindlichkeitsstufe II.

Zentrale Dienste wie Wehrdienste, Gemein-
demagazin, etc. an zentralem Standort.

Nur platzbezogene 1-geschossige Neubau-
ten. Die baupolizeilichen Masse sind mit
dem Kreditbeschluss der Gemeinde festzu-
legen.

Empfindlichkeitsstufe lIl.

Bestehend, keine neuen Hauptgebdude
Empfindlichkeitsstufe I, schraffiert Il1.

Bestehend, keine neuen Geb&ude
Empfindlichkeitsstufe I, schraffiert Il1.

Bestehend, keine Verénderungen
Empfindlichkeitsstufe Ill.

Bestehend, keine Verdnderungen
Empfindlichkeitsstufe III.

Bauvorhaben im Rahmen des jeweiligen
Stiftungszwecks.

Die baupolizeilichen Masse sind mit der
notwendigen Uberbauungsordnung festzu-
legen.

Empfindlichkeitsstufe I, schraffiert Il1.

Bauvorhaben im Rahmen des jeweiligen
Stiftungszwecks.

Die baupolizeilichen Masse sind mit der
notwendigen Uberbauungsordnung festzu-
legen.

Empfindlichkeitsstufe I, schraffiert Il1.

Bestehend, Erneuerungen innerhalb der
bestehenden Geb&audevolumen.
Empfindlichkeitsstufe II.

Gemass bestehender Uberbauungsordnung.
Erweiterung Gewachshaus 6stlich, Erweite-
rung Parkierung sidlich an bestehenden
Perimeter aufgrund der erweiterten Uber-
bauungsordnung.

Empfindlichkeitsstufe I
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L Primarschule Bestehend, Bau einer Turnhalle mit Hart-
Bigenthal platz auf nérdlichem Parzellenteil.
Die baupolizeilichen Masse sind mit dem
Kreditbeschluss der Gemeinde festzulegen.
Empfindlichkeitsstufe .

M Wehrdienstmagazin Bestehend, keine Verdnderungen
Bigenthal Empfindlichkeitsstufe III.

*Es gelten die Bestimmungen nach Art. 48 Abs. 2 (A bis M) fir die Emp-
findlichkeitsstufen gemass Art. 43 LSV.

Art. 49

In den Griinzonen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 79 BauG)

Art. 50
Baupolizeiliche Masse
Zone kGA gGA GH G GL AZ
Wohnzone W1 4 7 5.5 1 25 -
Wohnzone W2 4 9 7.0 2 30 0.4
Wohnzone W3 6 12 10.0 3 35 0.55
Wohn-/Gewerbe WG2 5 10 7.5 2 35 0.5
Kernzone K2 5 9 7.5 2 35 0.65
Gewerbezone G *1/2GH | *1/2 GH 12.0 - - -
Weilerzone WZ 4 8 7.0 2 25 -
kGA = kleiner Grenzabstand (m) Art. 20 *mind. 5.0 m
gGA = grosser Grenzabstand (m) Art. 20
GH = Gebaudehdhe (m) Art. 29
GL = Gebaudelange Art. 28
G =  Geschosszahl Art. 31
AZ = Ausniltzungsziffer Art. 13

4.3 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

Art. 51

' Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
oder fir den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt wer-
den soll. Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen ge-
héren nicht dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des Bundesgesetzes lber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24 RPG) und
des Baugesetzes (Art. 80 ff BauG).

® Nichtlandwirtschaftliche Bauten haben sich an bestehende Hofgruppen,
Einzelhéfe oder an das rechtlich ausgeschiedene Baugebiet der Gemeinde
anzuschliessen. Fur nichtlandwirtschaftliche Bauten in der Landwirtschafts-
zone gelten beziiglich der Nutzungsart die Vorschriften der Zone WG2.

* Landwirtschaftliche Bauten fiir neue Zucht- und Mastbetriebe (Milchvieh-
bestdnde ausgenommen) mit mehr als 30 GVE fir die Rindermast, 8 GVE
fur die Schweinezucht und —mast sowie 5 GVE flur Geflugelmastbetriebe ha-
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ben gegeniber Bauzonen einen Abstand von mindestens 200 m einzuhalten
und sind innerhalb der Bauzonen nicht gestattet. Grundlage fiir die Bemes-
sung der GVE bildet das Steuerformular fir Landwirte der kantonalen Steu-
erverwaltung.

° Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Art. 43 LSV.

4.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Allgemeine Bestimmungen

Landschaftsschutzgebiet,
Schutzgebiete

Spezialstandort

Art. 52
' Die im Zonenplan/Schutzzonenplan bezeichneten Flachen und Objekte
sind Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Baugesetzes (Art. 9 ff,
86 BauG).

% Fur die Pflege, den Unterhalt und die Ergdnzung/Erweiterung der 6kolo-
gisch/biologischen Interessen ist das Landschaftsinventar der Gemeinde
wegweisend.

® Die Gemeinde regelt die Entschadigungsfragen zu den 6kologisch / biolo-
gischen Schutzgebieten und -objekten mit den betroffenen Grundeigenti-
mern in Erganzung zu den Leistungen von Bund und Kanton.

Art. 53

"In dem im Zonenplan/Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutz-
gebiet und den Schutzgebieten soll das bestehende Landschaftsbild in sei-
ner Gesamtheit und seinen charakteristischen Elementen erhalten bleiben.
Das Landschaftsschutzgebiet bezeichnet das Gebiet mit einer grossen
raumlichen Wirkung gegen aussen sowie einer grossen Einsicht von aussen.
Die Schutzgebiete bezeichnen die Gebiete mit einer vielfaltigen rdumlichen
Wirkung gegen innen ohne grosse Einsicht von aussen.

2 Ausserhalb der Bauzonen diirfen sie landwirtschaftlich genutzt werden.
Neu-, Um- und Anbauten, die der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
des Bodens oder den Wohnbedurfnissen der bauerlichen Bevélkerung und
ihrer Hilfskrafte (Art. 80 BauG) dienen, sind gestattet. Die Hoch- und Tief-
baukommission ist befugt, im Baubewilligungsverfahren alle zur Wahrung
des Schutzzweckes notwendigen Bedingungen und Auflagen festzusetzen,
die Bestimmungen Uber die Landwirtschaftszone bleiben vorbehalten.

® Nicht gestattet sind alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die mit dem
Schutz des Landschaftsbildes nicht vereinbar sind, wie z. B. Ferien- und
Wochenendhduser, Camping- und Wohnwagenpétze, Lagerungs- und Ver-
arbeitungsbetriebe der Urproduktion, Materialentnahmestellen, Werkhéfe
und Ablagerungsstellen fiir Schutt, Altmaterial und Abfalle.

Art. 54

Das Oeschenmoosweidli ist ein Brut- und Nahrungsbiotop flr verschiedens-
te Tierarten und ein Refugium fir vielféltige und seltene Pflanzenarten. In
diesen Waldlichtungen von regionaler Bedeutung und dessen Umgebung
sind alle baulichen Massnahmen und Nutzungen, die das Biotop gefahrden
oder beeintrachtigen, untersagt. Jegliches Entfernen und Nutzen von Pflan-
zen und Tieren ist verboten. Das Oeschenmoosweidli darf genutzt und be-
wirtschaftet (naturnahe Waldbewirtschaftung), aber in seiner Kulturvielfalt
und dem Wasserhaushalt nicht verandert werden.
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Art. 55

' Die im Zonenplan/Schutzzonenplan bezeichneten Hecken, Feldgehdlze,
Einzelbdume und Baumgruppen sind gestaltende Elemente in der Land-
schaft und Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen. Sie dirfen nur mit Bewilli-
gung der zustandigen Behdrde gefallt werden und sind an Ort und Stelle o-
der in ndchster Umgebung zu ersetzen.

2 Die im Zonenplan/Schutzzonenplan bezeichneten Trockenstandorte und
Magerwiesen sind extensiv genutztes Griinland mit besonders schutzwirdi-
gen Pflanzenbestanden auf trockenem Untergrund. Die Magerwiesen und
Trockenstandorte dirfen einmal pro Jahr geschnitten werden; in der Regel
nach dem 1. Juli. Diese Gebiete dirfen nicht gediingt, entwéssert, bewas-
sert und beweidet werden.

® Die bezeichneten Feuchtgebiete und Nassstandorte sind Lebensrdume fir
schutzwiirdige Tiere und Pflanzen. Hier gilt ein absolutes Bauverbot. Der
Wasserhaushalt darf nicht verdndert werden, insbesondere darf kein Drai-
nagewasser eingeleitet und abgeleitet werden. Jegliche Dingung sowie die
Anwendung von Pestiziden ist untersagt. Notwendige Pflegemassnahmen
werden von der Gemeinde koordiniert.

Art. 56

Die Bachlaufe sind mit ihren Uferbestockungen und Uferbepflanzungen zu
erhalten (Art.21 NHG; Art. 27 NSG; Art. 17 NSchV). Die Ufervegetation darf
weder gerodet oder Uberschuttet, noch auf andere Weise zum Absterben
gebracht werden (Art. 21 NHG; Anhang 4.3 und 4.5 StoV). Die fir den
Hochwasserschutz notwendigen Verbauungen sind naturnah auszufiihren.
Begradigungen und Eindohlungen sind untersagt.

Art. 57

' Das Ortsbildschutzgebiet umfasst den engeren Bereich der urspriinglichen
Siedlung. Bauten, die den Charakter der bauerlich-ldndlichen Siedlungs-
struktur beeintrachtigen wirden, sind nicht gestattet.

2 Hausstellung, Firstrichtung und Dachgestaltung, Lage, Volumen, Fassa-
denteilung und -gestaltung sowie Strassenraum- und Platzverhéltnisse sind
bei Um-, An- und Nebenbauten aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur
und -gestalt zu Ubernehmen oder zu erhalten. Materialien, Konstruktion und
Farbgebung haben sich in die bauliche und landschaftliche Umgebung ein-
zuordnen. Fir die Dachgestaltung und die Dachaufbauten gelten zudem die
Bestimmungen dieses Reglementes.

® Bei Abbruch und Wiederaufbau richten sich die Grenz- und Geb&udeab-
stdnde nach den bisherigen Verhéltnissen. Neubauten haben die in diesem
Reglement festgelegten Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

* Silos und dergleichen sollen unauffallige, nicht glanzende Farben aufwei-
sen und dirfen keine weitherum sichtbaren Reklameaufschriften oder Fabri-
kanten- und Vertriebsnamen tragen.

°> Der Gemeinderat bezeichnet eine Fachinstanz, welche dem Gesuchsteller
fur Voranfragen und Beratung wahrend des Bauens zur Verfligung steht.
Baugesuche fir An- und Nebenbauten kénnen dieser Fachinstanz zur An-
tragstellung unterbreitet werden, bei bewohnten Hauptgebauden ist eine Be-
gutachtung durch die Fachinstanz unerlasslich. Allféllige Kosten gehen zu-
lasten des Gesuchstellers.
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Art. 58

' Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte gemass Art. 10a - 10c Bau-
gesetz sind im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen.

2 Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren

a) schitzenswerte Baudenkmaler oder

b) erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzperimeter
liegen oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Bau-
gruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfahren einzubezie-
hen.

® Die Objekte nach Abs. 1 sind zugleich Objekte des kantonalen Inventars
und im Bauinventar mit ,K“ gekennzeichnet.

* Der frihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voranfra-
ge werden empfohlen.

Art. 59

! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren arch&ologische Schutzge-
biete, so ist der Archdologische Dienst des Kantons Bern in jedem Fall in
das Verfahren einzubeziehen.

% Treten archéologische Funde zu Tage, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der Arch&ologische Dienst des
Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu
benachrichtigen.

Art. 60

' Die im Schutzzonenplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in
ihrer Linienfihrung und Wegsubstanz geschutzt. Wegoberflache und -breite,
Bdschungen sowie wegbegleitender, standortgerechter Béschungsbewuchs
dirfen nicht zerstort oder zugeschittet werden.

? Die Fachstelle des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz IVS
ist bei baulichen Eingriffen beratend beizuziehen.

® Das vollstandige Inventar kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Art. 61

' Das von der Gemeinde erstellte Inventar dient der Umschreibung der
Schutzobjekte. Es ist 6ffentlich und allen Interessierten zuganglich. Das
Inventar ist regelmassig nachzufiihren (alle 10 - 15 Jahre).

? Die Erarbeitung eines Landschaftskonzeptes und den Vollzug des Schutz-
zonenplanes Landschaft kann der Gemeinderat mittels Verordnung einer
Kommission Ubertragen.

Ziel der Arbeit der Kommission ist die Erhaltung, Pflege und Aufwertung von
Schutzgebieten, die Schaffung von 6kologischen Ausgleichsflachen (Vernet-
zung) und die Koordination der Beitrage fiir 6kologische Leistungen.
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® Die Erhaltung und Pflege naturnaher Lebensrdume ist eine Leistung der
Land- und Forstwirtschaft im Dienste der Allgemeinheit. An die Kosten der
Pflege- und anderer Schutzmassnahmen kann die Gemeinde von Fall zu
Fall angemessene Beitrage leisten. Die Gemeinde sichert im Rahmen ihrer
Méoglichkeiten zu diesem Zweck Uber den jahrlichen Voranschlag einen Ent-
schadigungsbetrag.

5. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

5.1 Baubewilligungs- und Planerlassverfahren

Gemeinderat

Hoch- und Tiefbaukommission

5.2 Baupolizei

Gemeinderat

Art. 62

' Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungs- und Pla-
nerlassverfahren Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht
nach Reglement oder Verordnung einem anderen Gemeindeorgan zuste-
hen.

2 Soweit die Gemeinde Baubewilligungsbehorde ist, beschliesst der Ge-
meinderat insbesondere Uber:

a) die Erhebung von Einsprachen;
b) den Erlass von Planungszonen (Art. 62-63 BauG);
c) geringfligige Anderungen (Art. 122 BauV);

Art. 63

Der Hoch- und Tiefbaukommission obliegen insbesondere:

a) die vorlaufige Priifung der Baugesuche und Profile (Art. 17 BewD);
b) soweit die Gemeinde Bewilligungsbehérde ist
- die Bekanntmachung und die 6&ffentliche Auflage der Baugesuche
(Art. 26 BewD);
- die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht;
- das Einholen von Amtsberichten, Stellungnahmen und weiteren
Bewilligungen kantonaler Fachstellen;
- die Erteilung von Baubewilligungen;
- die Antragstellung zu besonderen Bauvorhaben.

Art. 64

' Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fiir die Baupolizei
zustandig.

2 Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfihrung der Baugesetzgebung und
der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen erforderlich
sind.

*Dem Gemeinderat obliegen insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtsmassigen Zustandes bei widerrechtli-
cher Bauausfiihrung, bei nachtraglicher Missachtung der Bauvorschrif-
ten oder von Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der &ffentlichen Ordnung, die von un-
vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidriger
Bauten und Anlagen ausgehen.
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Art. 65

Der Hoch- und Tiefbaukommission und der Bauverwaltung obliegen ins-
besondere die folgenden Aufgaben:

a) die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingun-
gen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber
die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfiihrung von Bauvorschrif-
ten;

b) die Durchfiihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Bau-
kontrollen.

6. STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

Art. 66

! Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen
die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen
Einzelverfligungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzge-
bung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD, Art.
85 SBG).

2 Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommuna-
ler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes un-
terstehen, werden gestiitzt auf Art. 58 ff GG (Gemeindegesetz) mit folgen-
den Strafen bedroht:

Busse von max. Fr. 5'000.00 fur Verstdsse gegen vom Stimmbirger be-
schlossene Vorschriften;

Busse von max. Fr. 2°000.00 fur Verstdsse gegen die Ubrigen Vorschriften.

Art. 67

' Dieses Reglement tritt mit seiner Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung AGR in Kraft.

Art. 68

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufge-
hoben:

a) Das Baureglement, der Zonenplan und der Schutzzonenplan vom
11.12.1992 inkl. der bis heute erfolgten Anderungen.

b) Der Uberbauungs- und Gestaltungsrichtplan “Dorni“ mit Sonderbauvor-
schriften vom 4.2.1975.

c) Uberbauungs- und Gestaltungsplan Nr. 2 mit Sonderbauvorschriften
“Sunnedorfli“ vom 31.1.1975 und vom 17.3.1988.

d) Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Linden-
bihlrain vom 28. Mai 1979.

So beraten und angenommen an der Gemeindeversammlung vom 8. Dezember 2003.

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
Der Prasident: Der Sekretar:

P. Hagli Baumgartner
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Auflagezeugnis

Der Gemeindeschreiber hat dieses Reglement vom 26. September bis 25. Oktober 2003 in der Gemeinde-
schreiberei 6ffentlich aufgelegt. Er gab die Auflage in den Amtsanzeigern vom 26. September und 3. Okto-
ber 2003 sowie im Amtsblatt vom 24. September 2003 bekannt. Es sind keine Einsprachen oder Rechts-
verwahrungen eingegangen.

Walkringen, 9. Dezember 2003 Der Gemeindeschreiber:

Baumgartner

Genehmigung AGR
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Einfuhrungsgesetz zum ZGB, Artikel 79 c-n

Abort- und Diingergruben

Hofstattrecht

Brandmauern
a Pflicht

b Mitbeniitzung

¢ Erhéhung

Stutzmauern und Béschungen
a Pflicht zur Errichtung;
Ausflihrung

Art.79 c

! Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen Gbelrie-
chenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu
erstellen.

> Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten werden, wenn sie
den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m tberragen.

Art. 79d

' Wird ein Geb&ude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so
darf es innert finf Jahren ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenzab-
stand in seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

% Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der
Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durchzufiihren.

Art. 79 e

Gebédude die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brand-
mauer zu versehen.

Art. 79 f

" Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbentitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent-
sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzule-
gen ist.

3 Eigentums- und Benutzerrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brand-
mauer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79 g

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen
oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte
Mauerstlck an, so hat er sich gemass Art. 79 f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79 h

' Wer langs der Grenze Auffilllungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nach-
bargrundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem Ge-
l&dnde bleibt einer starkere Neigung natulrlich entstandener oder gentigend gesi-
cherter B6schungen vorbehalten.

® Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiillung, so
darf sie den gewachsenen Boden des héher gelegenen Grundstiickes héchstens
um 1,20 m Uberragen.
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Art. 79 i

' Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grund-
stlicks, dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden,
so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im ubrigen sind die Vorschriften tiber die Brandmauern sinngeméss anwend-
bar.

Art. 79 k

! Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1,20 m
vom gewachsenen Boden des héher gelegenen Grundstlickes aus gemessen,
dirfen an die Grenze gestellt werden.

? Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze zu-
rickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.

% Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Absténde; diese sind bis zur Mitte
der Pflanzstelle zu messen.

Art. 791

' Fur Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu
messenden Grenzabstinde einzuhalten:

5 m fur hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbaumen gehdren, sowie fur
Nussbaume;

3 m fir hochstdmmige Obstb&ume;

1 m fur Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine
Héhe von 3 m zurlickgeschnitten werden;

50 cm fur Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fiir Beerenstraucher
und Reben.

? Diese Abstande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Straucher.

® Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach fiinf Jahren.
Die Einhaltung der Maximalhéhen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79 m

' Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger
Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die st6-
renden Baume auf ein tragbares Mass zurtickzuschneiden und sie nétigenfalls
zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entsprechende 6ffentliche Interessen, insbesondere des
Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79 n

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der

Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbrin-
gen.
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ANHANG I
Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen

Stand 1. Januar 2001

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

— Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

— Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

— Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (BSG 853.1)

— Gesetz Uiber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)
— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Gber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV, BSG 721.1)

— Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im Bauwesen
(BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

— Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) vom
14. August 1996 (BSG 426.221)

— Dekret Gber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (BSG 723.13)

— Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verlegung von
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1. Bauabstidnde im Winkel zusammentreffender Strassen bei geschlossener Bauweise

= zulassige Bautiefe
-o-— Parzellengrenze

— Baulinie
/

Regel: Die zulassige Bautiefe darf, unbekiimmert um die geniigenden Grenz- und Gebaudeab-
stédnde im inneren Gebdudewinkel, ausgeschdpft werden.

2. Bauabstinde vom 6ffentlichen Verkehrsraum

Untertihrung

i B N N

Regel: Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgultigen Plénen
festgelegten kinftigen effektiven Grenze des &ffentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der ver-
marchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.
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3. Gebdaudeldnge

37

Bei Gebduden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Ladnge am flachenmé&ssig kleinsten um-
schriebenen Rechteck zu messen.

————

i

GL = Gebaudelange
™71 = flachenmdssig kleinstes umschriebenes Rechteck
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4. Bauabstdande gegeniiber nachbarlichem Grund

38

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und bezeichnet
die zuldssige kirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.
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Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen

besomnte Lingsseite
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstdnde einhélt, werden die
min. erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebau-
des herum eingetragen.

Die reglementarischen Abstande sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle Uber die
Parzellengrenze hinausgehen.
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4.1 Winkelbauten und Gebiude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grundrissen

Regeln:

a)

b)

c)

d)

Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaudeseite
werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundstickgrenze aus
gemessen;

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu ziehen und
zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen flachengleich sind mit
den hinter der Linie liegenden Grundriss-Rickspringen (baufreie Flachen);

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Gebaude-
abstande unterschreiten, wobei die Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage von der Gesamt-
ausdehnung des Gebdudes oder der Gebadudegruppe in der Langs- bzw. der Querrichtung zu
berechnen sind;

Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf der besonnten
Langsseite - héchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenzabstand
(Grundabstand und allfalliger Zuschlag) an die Nachbargrenze heranreichen.
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8 —— mittlere Abstandslinie der Stidfront
2

- — = Grundrissvariante

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandlinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Flachen A und B missen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur
Fassade).
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4.2 Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen
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AB = von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Balkonldange x Geschosshéhe
AF = Fassadenflache = Fassadenlange x Gebdudehdhe

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50% durch Balkone bedeckt wird, ist der Grenzabstand von
der ausseren Briistung (vorderkant dusserem Balkonkonstruktionsteil) aus zu messen.
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5. Gebaudeabstand

Die Gebaudeabstdnde sind eingehalten, wenn die Flachen der Grenzabstdnde an keiner Stelle
die analogen Flachen eines Nachbargebaudes Uberdecken.

= Strassenabstand




6. Gebaudehohe

6.1 Gebdudehohe bei Bauten am Hang
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6.2 Gebdudehoéhe bei Fassaden mit Abgrabungen

!
|

6.3 Gebaudehohen bei Gebduden mit Flachdach
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6.4 Gebaudehohe bei Gebduden mit Pultdach
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6.5 Gebadudehodhe bei gestaffelten Gebauden
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gewachsenes Terrain
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7. Geschosszahl

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdge-
schoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1,20 m Uberragt. Abgrabungen fir Hausein-
génge und Garageeinfahrten, welche nicht mehr als 5 m pro Fassadenbreite betragen, werden
nicht angerechnet.
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